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Wyciag z operatu szacunkowego

Rodzaj nieruchomoéci lub prawa

Nieruchomos¢ lokalowa o funkcji mieszkalnej
usytuowana w budynku wielo lokalowym
polozonym w Legionowie przy ul.
Piaskowej 9B m 8

Opis lokalu

Lokal mieszkalny o pow. uz. 94 m? - 4
pokoje, kuchnia, tazienka , w.c., przedpokdj,
przynalezna piwnica 596 m? oraz udzial w
nieruchomosci wspdlnej

Cel wyceny

Wycena dla celéw sprzedazy w
postepowaniu upadtosciowym

Wtasciciel

Mirostawa Pawlik w udziale 4/6 Czesci,
Piotr Pawlik w udziale 1/6 czesci i Pawet

Pawlik w udziale 1/6 czesci

Podejscia i metody wyceny

Podejscie poréwnawcze metoda korygowania
ceny $redniej

Data okres$lenia wartosci 14.07.2025 1.
Oszacowana wartos¢ rynkowa 832.300 PLN
Nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszk.

Wartos¢ rynkowa udziatu 4/6 czesci 554.867 PLN

Sporzadzita

Rzeczoznawca Majatkowy Ilona Rymuza
upraw. zaw. nr 3078

Data sporzadzenia operatu szacunkowego

21.10.2025 r.
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I. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa tj. prawo wlasnosci samodzielnego lokalu
mieszkalnego nr 8 usytuowanego w budynku wielo-lokalowym polozonym w Legionowie przy ul.
Piaskowej 9B udzial we wspétwlasnosci wszelkich czesci wspélnych budynku i innych urzadzen,
ktére nie stuzag wytacznie do uzytku wiascicieli poszczegélnych lokali wynoszacy 9996/721690 czesci
oraz taki sam udzial w prawie wlasnosci gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek.

Dla nieruchomosci lokalowej jest prowadzona ksiega wieczysta przez Sad Rejonowy w Legionowie ,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych o numerze WA1L/00064460/1.

II. CELWYCENY.

Celem wyceny jest wyznaczenie wartoéci rynkowej dla potrzeb  sprzedazy w postepowaniu
upadiosciowym.

III. PODSTAWY FORMALNE I PRAWNE WYCENY.
3.1 Zleceniodawca.
Syndyk Masy Upadtosci Mirostawy Pawlik.
3.2 Zleceniobiorca.

Rzeczoznawca Majatkowy llona Rymuza nr up. 3078 nadane przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast.

3.3 Podstawy prawne wyceny.

0 Kodeks Cywilny - ustawa z dnia 23.04.1964 r. ( tj. Dz. U. 2022 poz. 1360),

O Ustawa z dnia 21.08.1997 r o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U . 2023 poz. 344),

O Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05.09.2023 r w sprawie wyceny
nieruchomosci ( Dz. U. 2023 poz. 1832),

O Ustawa z dnia 6.07.1982 r o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. 2019 poz.2204),

O Ustawa z dnia 24.06.1994 r o wlasnosci lokali (tj. Dz. U 2021 r poz. 1048),

O Ustawa z dnia 28.02.2003 r prawo upadtosciowe i naprawcze ( tj. 2025 r poz. 614),

3.4 Zrédta danych merytorycznych.

O Akty notarialne transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci lokalowych podobnych do
wycenianego polozonych na terenie Legionowa,

Plan zagospodarowania przestrzennego,

Biura posrednictwa obrotu nieruchomosci,

Wizja lokalna przedmiotu wyceny,

Wywiad,

Wrtasna baza danych.
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3.5 Podstawy metodologiczne.

O Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majatkowych W; Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych,
O Literatura Przedmiotu,

IV. DATY ISTOTNE DLA SPORZADZENIA WYCENY.

Wycene sporzadzono wedlug stanu rzeczy oraz cen dzien wyceny. Ogledzin nieruchomosci
dokonano w dniu 14.07.2025 r. Operat szacunkowy sporzadzono w dniu 21.10.2025 r.

V. STAN PRZEDMIOTU WYCENY.

5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny.

Prawo wtlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego, oraz prawo utamkowej wspoétwlasnosci
czesci wspdlnych budynku oraz udzial w prawie wtlasnosci gruntu przystuguje zgodnie z trescig
ksiegi wieczystej Mirostawie Pawlik w udziale 4/6 czeéci , Piotrowi Pawlik w udziale 1/6 czesci oraz
Pawlowi Pawlik w udziale 1/6 czesci. Podstawa nabycia jest akt po$wiadczenia dziedziczeni
sporzadzony przez notariusza Monike Smaga w Kancelarii Notarialnej w Warszawie w dniu
30.07.2014 r za Rep. A Nr. 11313/2014.

Z prawem wlasnoéci lokalu mieszkalnego zwigzany jest udzial wynoszacy 996/721690 czesci w
nieruchomoéci wspoélnej w sklad , ktérej wchodzi prawo wlasnosci gruntu na ktérym posadowiony
jest budynek oraz prawo wlasnosci czesci wspdlnych budynku nie stuzacych do wylacznego uzytku
wlascicieli poszczeg6lnych lokali.

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalnej jest prowadzona przez Sad
Rejonowy  w Legionowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych ksiega wieczysta za numerem
WAI1L/00064460/1.

W dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci znajduje sie nastepujace wpisy:

e Inny wpis - wszczecie egzekucji z 4/6 udzialu w nieruchomosci stanowiacej udziat nalezacy
do Mirostawy Pawlik przez komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Legionowie
Marcina Turskiego w sprawie KM 870/21 prowadzonej z wniosku wierzyciela Mikrokasa SA
w restrukturyzacji przeciwko dtuznikowi Mirostawie Pawlik.

e Inny wpis - wszczecie egzekucji z czesci nieruchomosci stanowiacej udzial nalezacy do
Mirostawy Pawlik ( udzial nr 1) przez komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym w
Legionowie Lukasza Krystek w sprawie KM 475/21 prowadzonej z wniosku wierzyciela
Skuteczne Windykacje M Walencik i Wsp6lnicy Spétka Jawna z siedziba w Lublinie.

e Inny wpis- przylaczenie sie wierzyciela: VPF III Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety do egzekucji z czesci nieruchomosci stanowigcej udzial
Mirostawy Pawlik wynoszacy 4/6 czesci w sprawie KM 183/23 ( do sprawy KM870/21)
prowadzonej przez komornika Sadowego przy sadzie Rejonowym w Legionowie Lukasza
Krystek przeciwko dtuznikowi Mirostawie Pawlik.

e Inny wpis- przylaczenie sie wierzyciela Wspélnota Mieszkaniowa ,Na Piaskach” ul.
Piaskowa 9A, 9B,11A,11B do egzekucji z czesci nieruchomosci stanowiacej udziat Mirostawy
Pawlik wynoszacy 4/6 czeéci w sprawie KM 1016/20 ( do sprawy KM 870/21) prowadzonej
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przez komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Legionowie bukasza Krystek
przeciwko dtuznikowi Mirostawie Pawlik.

e Inny wpis - przylaczenie si¢ do egzekucji z nieruchomosci w sprawie KM 762/23 do sprawy
KM 870/21 nalezacej do dtuznika Mirostawa Pawlik ( udzial nr 1) na podstawie wniosku
wierzyciela oraz tytulu wykonawczego: nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym Sad
Rejonowy w Legionowie z dnia 22.02.2023 r , sygn.. akt. I NC 1718/22 zaopatrzony w
klauzule wykonalnoéci z dnia 05.05.2023. Prokura Niestandaryzowany Fundusz
Wierzytelnosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Wroctaw.

e Inny wpis - przylaczenie sie¢ do egzekucji z 4/6 czedci nieruchomosci stanowiacej udzial
nalezacy do Mirostawy Pawlik (udziat nr 1) kolejnego wierzyciela :Prokura
Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelnosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w sprawie
KM 2120/23.

e Inny wpis - przylaczenie si¢ wierzyciela : EOS 1 Niestandaryzowany Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Wierzytelnosci z siedzibg w Warszawie do egzekucji z cze$ci nieruchomosci
stanowiacej udzial Mirostawy Pawlik wynoszacy 4/6 czeéci w sprawie KM 1707/23 ( do
sprawy KM 870/21) prowadzonej przez Komornika Sagdowego Przy Sadzie Rejonowym w
Legionowie Lukasza Krystek przeciwko dluznikowi Mirostawie Pawlik.

W dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci znajduje sie wpis hipoteki umownej w
kwocie 660.000 zt tytutem zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego przez Bank Spétdzielczy w
Legionowie.

5.2 Przeznaczenie w planie miejscowym.

Przedmiotowa nieruchomoé¢ potozona jest na obszarze dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwata nr XLI/492/2001 z dna 10.10.2001 r Rady
Miasta Legionowa w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowa.

Nieruchomoé¢ polozona na obszarze o symbolu planistycznym D-IMN1 - teren zabudowy
wielorodzinnej.

5.3 Lokalizacja i otoczenie.

Przedmiot wyceny jest usytuowany w budynku wielolokalowym wzniesionym w 2012 r. potozonym
w Legionowie przy ul. Piaskowej na osiedlu Piaski polozonym pomiedzy trakcja kolejowa, a ulica
Zegrzynska w kierunku Zegrza. Otoczenie stanowi zabudowa mieszkalna wielorodzinna .

5.4 Opis przedmiotu wyceny.

Przedmiotowy lokal mieszkalny usytuowany jest na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
wielolokalowego, ktéry zostal wzniesiony w 2012 r w Legionowie przy ul. Piaskowej. Budynek o 3
kondygnacjach nadziemnych i1 podziemnej, o dobrym standardzie wykonczenia czesci wspdlnych.
Przedmiotowy lokal mieszkalny sklada sie z 4 pokoi , kuchni, tazienki , w.c., przedpokoju, o
powierzchni uzytkowej 94,00 m2 oraz przynalezna piwnica o powierzchni 5,96 m2.

Mieszkanie wyposazone w instalacje elektryczng, gazowa, wodno-kanalizacyjng , CO. Mieszkanie w
dobrym standardzie , na podlogach klepka ( pokoje, przedpokdj), terakota (kuchni i tazience), kuchnia
w standardzie podstawowym, fazienka z okladzinami z glazury.

Prawem zwigzanym z prawem wlasnosci do przedmiotowego lokalu mieszkalnego jest udziat w
nieruchomosci wspdlnej w skiad, ktérej wchodzi prawo wilasnosci gruntu na ktérym posadowiony
jest budynek oraz prawo wlasnosci czeéci budynku oraz urzadzen, ktére nie stuza wylacznie do
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uzytku wiladcicieli lokali. Udzial wilasciciela wycenianego lokalu mieszkalnego nr 8 wynosi
9996/721690 czesci.

Budynek, w ktérym usytuowany jest przedmiotowy lokal mieszkalny posiada dostep do drogi
publicznej ulicy Piaskowe;.

VI. METODOLOGIA WYCENY.

W celu przeprowadzenia wyceny zebrano szereg informacji dotyczacych przedmiotu wyceny jak i

rynku lokalnego.

Wyboru podejscia, metody i techniki szacowania zastosowanej do wyceny przedmiotu wyceny

dokonano uwzgledniajac:

O Postanowienia obowigzujacych przepiséw prawa regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomoéci,

O Postanowienia Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych,

O Dostepne dane rynkowe,

Uzyskano nastepujace dane wyjSciowe pozwalajace na przeprowadzenie wyceny:.

O Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci lokalowych podobnych potozonych w
Legionowie,

O Informacje z wizji lokalnej,

O Informacje o atrybutach rynkowych wptywajacych na ceny transakcyjne,

O Informacje o lokalizacji i otoczeniu przedmiotu wyceny.

Na podstawie w/w danych oraz bioragc pod uwage cel wyceny dokonano szacunku przedmiotu
wyceny z zastosowaniem podejs¢, metod i technik dajacych wynik w postaci uzyskania wartosci
rynkowej tj. podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Podejscie poré6wnawcze zastosowane do wyceny przedmiotowej nieruchomosci lokalowej polega na
okresdleniu wartosci przy zalozeniu, ze jego wartosc jest rowna cenie jaka uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rézniace te
nieruchomo&ci oraz ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.
Zastosowanie do wyceny podejscia poréwnawczego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych daje wynik w postaci uzyskania wartosci
rynkowej.

Przyjete do poréwnar nieruchomosci lokalowe, ktére byly przedmiotem obrotu sg zlokalizowane w
niedalekiej odlegtosci od wycenianej i sa do niego podobne pod wzgledem prawnym (przedmiotem
transakcji bylo prawo wlasnoéci do lokalu mieszkalnego oraz udziat w prawach do nieruchomosci
wspoélnej i sa polozone na terenie o podobnych mozliwosdciach inwestycyjnych). Poréwnaniu
podlegaty lokale mieszkalne polozone w budynkach wielorodzinnych o powierzchni uzytkowej
podobnej do wycenianego lokalu. Transakcje sprzedazy z rynku wtérnego. Transakcje sprzedazy
nieruchomoéci podobnych odbyly sie w bliskiej odlegtoéci czasowej od daty wyceny dlatego nie
dokonywano standaryzacji cen na moment wyceny.

Ceny transakcyjne obiektéw poréwnawczych oraz ich cechy rynkowe zostaly przyjete jako
podstawa sformutowania opinii o wartosdci rynkowej szacowanej nieruchomosci lokalowej .

W podejsciu poréwnawczym do okreslenia wartosci zastosowano metode korygowania ceny $redniej.
Przy tej metodzie do poréwnan przyjmuje sie¢ z rynku wlasciwego ze wzgledu na polozenie
wycenianej nieruchomosci, nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki transakeji oraz cechy tych nieruchomosci. Przy czym do
wartoéci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty ceny éredniej nieruchomosci
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podobnych, wspélczynnikami korygujacymi wartosci przypisane poszczegdélnym cechom tych
nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci okresla sie jako iloczyn ceny S$redniej i sumy wspodtczynnikéw
odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych. Zakres sumy wspétczynnikéw
korygujacych powinien znalez¢ sie w przedziale:

C min n C max
< XU <
C Sr n=1 C $r

Wypelnienie powyzszego zalozZenia zapewni, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci znajduje sie w
przedziale pomiedzy C i i C yax..
Wartos¢ nieruchomosci zostanie zatem okre$lona wedlug wzoru:

Wx=Cs'r x2XUxK

gdzie:

W, - wartoé¢ wycenianej nieruchomosci

Cg - érednia cena w prébce reprezentatywnej,

Ui- zbiér wartosci wspoétczynnikéow korygujacych,

K- wspélczynnik korygujacy uwzgledniajacy sytuacje, gdy wyceniana nieruchomosé wykracza
swoimi walorami lub wadami poza zakres cen ujetych w prébce.

6.1 Definicja rodzaju okreSlanej wartosci.

Zastosowanie do wyceny podejscia poréwnawczego, metody korygowania ceny $redniej daje wynik
w postaci uzyskania wartosci rynkowe;j.

Wyceny wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano zgodnie z przepisami prawa, standardami
zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych, z uwzglednieniem celu wyceny jakim jest wyznaczenie
wartosci dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadlosciowym.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomoé¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym, a
sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy dzialaja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j.
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VII. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU.

Rynek nieruchomosci to ogét warunkoéw, w ktérych odbywa sie transfer praw do nieruchomosci i sa
zawierane umowy stwarzajgce wzajemne prawa i obowiazki polaczone z wladaniem
nieruchomosciami. Wéréd cech wyrézniajacych rynek nieruchomosci jest jego lokalny charakter.
Unikalne cechy nieruchomosci takie jak: stalo§¢ w miejscu, réznorodnosé trwalos¢ powoduja, ze
konkurencja w zakresie nieruchomosci ma charakter lokalny, silnie zwigzany z danym terenem.
Lokalizacja nieruchomosci obejmuje elementy fizyczne lokalizacji jak i ekonomicznego potozenia.

Dla potrzeb niniejszej wyceny analizie podlegat rynek nieruchomosci obejmujacy terytorium miasta
Legionow.

Na  wymienionym rynku zaobserwowano kilkanascie transakcji — sprzedazy nieruchomosci
podobnych. Rynek érednio rozwiniety.

lloé¢ zebranych informacji o transakcjach sprzedazy prawem wtlasnosci do lokali mieszkalnych
podobnych uzasadnia zastosowanie do wyceny podejécia poréwnawczego, metody korygowania
ceny $rednie;j.

Okres monitorowania rynku od stycznia 2024 r do dnia wyceny. Transakcje sprzedazy z rynku
wtérnego.

Wsréd czynnikéw majacych wplyw na wartoé¢ przedmiotu wyceny poza obiektywna sytuacja na
rynku czyli czynnikami zewnetrznymi maja wplyw cechy rynkowe szacowanego lokalu
mieszkalnego.

Najwazniejsze cechy rynkowe dla omawianego obszaru to:

a) Lokalizacja,

b) Standard budynku,

¢) Standard mieszkania,
d) Kondygnacja.

e) Piwnica,

Lokalizacja dla funkcji mieszkaniowej to cecha lokalnego rynku wyrézniajaca polozenie z dostepem
do obiektéw uzytecznosci publicznej (szkoly, przedszkola, stuzby zdrowia, sklepéw itp.), komunikacji
zapewniajgcej sprawne przemieszczanie si¢ w obrebie najblizszego otoczenia jak i dalszego w tym z
Centrum Warszawy. Polozenie wzgledem drég dojazdowych w tym z uwzglednieniem ich jakosci,
rodzaju nawierzchni i ewentualnych trudnosci lub udogodnieri. Uwarunkowania spoteczne lokalizacji
podwyzszajace lub obnizajace prestiz lokalizacji.

Podzial cechy rynkowej : b. dobra, dobra, $rednia.

Standard budynku, dotyczy jego cech zwigzanych ze stanem technicznym (wiek, przeprowadzane
remonty itp.) jak i rodzajem , jakoscia oraz estetyka uzytych materiatéw do jego wykonczenia i
wyposazenia oraz ich zgodnosci z aktualnie istniejagcymi preferencjami rynkowymi . Technologia
budowy oraz kameralnos¢ budynku, wystepowanie windy, garazu wchodza w zakres tej cechy.
Podzial cechy rynkowej : b. dobry, dobry, sredni.

Standard mieszkania- to cecha odnoszaca sie do rodzaju i jakosci uzytych do wykonczenia
materiatléw (podlogi, wykoriczenia tazienek, stale zabudowy) ich estetyki , atrakcyjnosci wnetrza.
Podzial cechy: bardzo dobry, dobry, $redni .

Kondygnacja - cecha réznicujaca w zaleznosci od potozenia na kondygnacji, gdzie parter i ostatnie

pietro uwazane jest za mniej korzystne. Najbardziej oczekiwanym jest pierwsze pietro.
Podzial cechy rynkowej: korzystna, przecietna, niekorzystna.

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881



Pomieszczenie przynalezne(piwnica) - to cecha rynkowa majgca wplyw na wartoé¢ ze wzgledu na
wystepowanie pomieszczenia przynaleznego takiego jak piwnica.
Podziat cechy rynkowe;j : tak, nie

Na rynku nieruchomosci obejmujagcym obszar terytorialny miasta Legionowa, zanotowano
nastepujace transakcje sprzedazy nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkalnej podobnych do
nieruchomoéci wyceniane;j.

L.p.

Potozenie Pow. Cena Cena Data Opis
(ulica/ miejscow0s¢) uzyt. (zb) (zt/m?) | transakcji
(m?)

2 3 4 B 6 7

Zegrzynska /Legionowo 84,10 690.000 8204,52 | 04.03.25 |Lokal mieszkalny

usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 6 izb
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej.

Handlowa/Legionowo 103,00 850.000 8252,43 26.02.25 | Lokal mieszkalny

usytuowany na 3 kond.
skladajacy sie z 6 izb
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

Partyzantéw /Legionowo 99,08 830.000 8377,07 | 14.02.25 |Lokal mieszkalny

usytuowany na 1 kond.
skladajacy sie z 3 izb,+
piwnica +udziat w
nieruchomosci wspdlnej ,
budynek

Gen. B. Roi /Legionowo 93,20 878.200 9422,75 28.10.24 | Lokal mieszkalny

usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 5izb +
piwnica + udziat w
nieruchomosci wspdlnej,

Olszankowa /Legionowo 85,35 609.000 7135,33 12.08.24 | Lokal mieszkalny

usytuowany na 1 kond.
skladajacy sie z 4 izb +
udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

Gen. B. Roi /Legionowo 88,00 825.000 9375 10.04.24 | Lokal mieszkalny

usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 5izb+
piwnica +udzial w
nieruchomosci wspodlnej,

Spokojna /Legionowo 88,17 799.000 9062,04 27.02.24 | Lokal mieszkalny

usytuowany na lkond.
skladajacy sie z 4 izb,
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

Sosnowa /Legionowo 83,48 830.000 9942 50 21.12.24 | Lokal mieszkalny

usytuowany na 3 kond.
skladajacy sie z 4 izb,
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

Handlowa /Legionowo 80,44 585.000 7272,50 30.11.23 | Lokal mieszkalny

usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 4 izb
+piwnica +udzial w

nieruchomosci wspdlnej,

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881
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10.

Gen. B. Roi /Legionowo

89,70

800.000

8918,62

25.04.24

Lokal mieszkalny
usytuowany na 3 kond.
skladajacy sie z 5 izb +
piwnica +udziat w
nieruchomosci wspdlnej,

11.

Husarska /Legionowo

93,93

800.000

8516,98

18.09.25

Lokal mieszkalny
usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 4 izb
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

12.

Herberta /Legionowo

90,78

662.448,48

7297,30

18.11.24

Lokal mieszkalny
usytuowany na 5 kond.
skladajacy sie 4izb,
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej

13.

Piaskowa /Legionowo

75,50

815.000

10.794,70

17.06.25

Lokal mieszkalny
usytuowany na 4 kond.
skladajacy sie 5izb,
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej

14.

Piaskowa/Legionowo

72,20

606.408

8399

03.01.25

Lokal mieszkalny
usytuowany na 5 kond.
skladajacy sie 5izb,
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej

15.

Suwalna /Legionowo

78,42

660.000

8416,22

24.01.24

Lokal mieszkalny
usytuowany na 3 kond.
skladajacy sie 5izb,
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881
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VIII. WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI.

Zalozenia przyjete do wyceny:

1. Wyceniany lokal mieszkalny usytuowany jest w budynku wielorodzinnym potozonym w
Legionowie przy ul. Piaskowej 9B, osiedle Piaski zlokalizowane pomiedzy linig kolejowa a ulicg
Zegrzyriska,

2. Usytuowany jest w budynku wybudowanym w technologii tradycyjnej murowanej w 2012r.
Budynek kameralny , w dobrym standardzie czesci wspoélnych.

3. Prawem zwigzanym z prawem wlasnosci lokalu mieszkalnego jest udzial w prawach do
nieruchomosci wspdlne;j.

4. Lokal mieszkalny w dobrym standardzie o powierzchni 94 m? z przynalezng piwnica o
powierzchni 5,96 m? usytuowany na 1 kondygnacji budynku wielorodzinnego potozonego w
Legionowie.

8.1 Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalnej wedlug stanu i
cen z dnia wyceny.

Na lokalnym rynku miaty miejsce w ostatnim czasie transakcje nieruchomosciami lokalowymi w tym
nieruchomosci podobne do wycenianej. Ceny i cechy rynkowe nieruchomosci poréwnawczych moga
stanowi¢ podstawe sformulowania opinii o wartosci rynkowej nieruchomosci wycenianej,
Szczegbélowej analizie dla potrzeb niniejszej  wyceny podlegato 15 transakcji sprzedazy
nieruchomosciami lokalowymi, z tego do dalszych obliczeri przyjeto 12 , ktére stanowia podstawe
dokonania szacunku wartosci rynkowej. Mala ilos¢ transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych.
Podstawowymi czynnikami majacymi wplyw na warto§¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie
badan rynku sa: Lokalizacja, standard budynku, standard mieszkania, polozenie na kondygnacji,
piwnica.
Szacunku dokonano w podejsciu porownawczym metoda korygowania ceny $redniej.
Na podstawie analiz rynkéw nieruchomosci mozna stwierdzic, ze:
O Cechy rynkowe nieruchomosci w niejednakowym stopniu moga oddzialywaé na ceny
rynkowe i na warto$¢ rynkowa, a wiec maja ré6zne wagi,
O Liczbe cech rynkowych i ich wagi nalezy okreéli¢ na podstawie zalozonego do wyceny rynku
lokalnego, a w szczegdlnosci na podstawie zebranej wiarygodnej bazy danych obiektéw
poréwnawczych,

Ustalono nastepujacy zakres skali atrybutéw oceny - cech rynkowych:

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy

1. | Lokalizacja 25%

2. Standard mieszkania 25%

3. |Standard budynku 20%

4. | Kondygnacja 15%

5. Piwnica 15%
RAZEM 100%

Do analizy 1 poréwnan przyjeto nastepujace nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu
rynkowego polozone na terenie lokalnego rynku opisanego wyzej:

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881
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L.p.

Potozenie
(ulica/ miejscow0s¢)

Cena

(z1)

Cena
(zt/m?)

Data
transakcji

Opis

2

4

6

7

Zegrzynska /Legionowo

690.000

8204,52

04.03.25

Lokal mieszkalny
usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 6 izb
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej.

Handlowa /Legionowo

103,00

850.000

8252,43

26.02.25

Lokal mieszkalny
usytuowany na 3 kond.
skladajacy sie z 6 izb
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

Partyzantéw /Legionowo

99,08

830.000

8377,07

14.02.25

Lokal mieszkalny
usytuowany na 1 kond.
skladajacy sie z 3 izb,+
piwnica +udziat w
nieruchomosci wspdlnej,
budynek

Gen. B. Roi /Legionowo

93,20

878.200

9422,75

28.10.24

Lokal mieszkalny
usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 5izb +
piwnica + udziat w
nieruchomoséci wspdlnej,

Olszankowa /Legionowo

85,35

609.000

7135,33

12.08.24

Lokal mieszkalny
usytuowany na 1 kond.
skladajacy sie z 4 izb +
udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

Gen. B. Roi /Legionowo

88,00

825.000

9375

10.04.24

Lokal mieszkalny
usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 5izb+
piwnica +udzial w
nieruchomosci wspdlnej,

Spokojna /Legionowo

88,17

799.000

9062,04

27.02.24

Lokal mieszkalny
usytuowany na lkond.
skladajacy sie z 4 izb,
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

Sosnowa /Legionowo

83,48

830.000

9942,50

21.12.24

Lokal mieszkalny
usytuowany na 3 kond.
skladajacy sie z 4 izb,
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

Handlowa /Legionowo

80,44

585.000

7272,50

30.11.23

Lokal mieszkalny
usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 4 izb
+piwnica +udziat w
nieruchomoséci wspodlnej,

10.

Gen. B. Roi /Legionowo

89,70

800.000

8918,62

25.04.24

Lokal mieszkalny
usytuowany na 3 kond.
skladajacy sie z 5izb +
piwnica +udziat w
nieruchomoséci wspdlnej,

11.

Husarska /Legionowo

93,93

800.000

8516,98

18.09.25

Lokal mieszkalny
usytuowany na 2 kond.
skladajacy sie z 4 izb
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej,

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881
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12. | Herberta /Legionowo 90,78 662.448,48 7297,30 18.11.24 | Lokal mieszkalny
usytuowany na 5 kond.
skladajacy sie 4izb,
+udzial w nieruchomosci
wspdlnej

Na podstawie danych zawartych w/w tabeli wyprowadzono:
Srednia cene Ce 8481,42 zt/m?
Najnizsza cene w probie 7135,33 zt/m?2
Najwyzsza cene w probie 9942,50 zt/ m?
Wartosci skrajne dla wspétczynnikow korygujacych wynosza zatem :
C min 7135,33 C max 9942,50
dolny = = ;  gorny = =1,172
Cq 8481,42 Cq 8481,42
To oznacza, ze 0841 <X U; < 1,172
Dla ustalonych atrybutéw i ich wag, przedzial wspoétczynnikéw korygujacych przedstawia sie
nastepujaco :
Nazwa cechy réznicujacej Udziat cechy Zakresy WSP.
W AC(%) Korygujacych
Lokalizacja 25 0,210 0,293
Standard mieszkania 25 0,210 0,293
Standard budynku 20 0,168 0,234
Kondygnacja 15 0,126 0,176
Piwnica 15 0,126 0,176
Razem 100% 0,840 1,176
Nie znaleziono podstaw do zastosowania wsp6iczynnika korygujacego K.
Zgodnie z opisem metodologii wyceny w podejéciu poréwnawczym metoda korygowania ceny
§redniej, kolejnym krokiem jest obliczenie wartosci sumy wspdtczynnikéw korygujacych dla
nieruchomosci wycenianej, uwzgledniajac jej cechy, zgodnie z przyjetymi w toku wyceny
atrybutami i ich wagami.
Nazwa cechy réznicujacej Nieruchomosé Wartos¢ wsk.
Wyceniana Zakres wskaznikow Ui
korygujacych
min max
Lokalizacja dobra 0,210 0,293 0,265
Standard mieszkania dobry 0,210 0,293 0,265
Standard budynku dobry 0,168 0,234 0,212
Kondygnacja n. korz. 0,126 0,176 0,126
Piwnica tak 0,126 0,176 0,176
Razem 0,840 1,176 1,044

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881
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Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci lokalowej w odniesieniu do 1 m2? lokalu
mieszkalnego wynosi:

Wy = Cer x 2 Ui x K = 8481,42 zl/m?2 x 1,044 x 1 = 8854,60 zl/m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalnej wraz z prawami zwigzanymi,
bedacej przedmiotem wyceny, wedlug stanu i cen aktualnych zgodnie z przyjetymi zatozeniami i
metodologia wyceny wynosi:

94,00 m? x 8854,60 zl/m? = 832.300 PLN
Wartosé rynkowa udziatu 4/6 czeSci wynosi:

832.300 zI x 4/6 =554.867 zl

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881
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IX. WYNIK KONCOWY I WNIOSKI.

0O Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalnej bedacej przedmiotem
wyceny wraz z prawami zwigzanymi, wedlug stanu i cen z dnia wyceny, oszacowana w
podejsciu poréwnawczym , metoda korygowania ceny $redniej wynosi:

832.300 PLN

stownie: osiemset trzydziesci dwa tysigce trzysta zlotych
O Warto$¢ rynkowa udzialu 4/6 czeéci w prawach do nieruchomosci lokalowej o funkgji
mieszkalnej bedacej przedmiotem wyceny wraz z prawami zwigzanymi, wedtug stanu i cen z
dnia wyceny, wynosi:
554.867 PLN

stownie: piecset pie¢dziesiat cztery tysigce osiemset szesédziesiagt siedem ztotych

O Oszacowana powyzej wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny stanowi jej najbardziej
prawdopodobng cene mozliwa do uzyskania na rynku.

O Oszacowana dokonano zgodnie z przepisami prawa i ze Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcéw  Majatkowych  Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych.

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881



16

X. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA.

O Niniejszy operat nie moze by¢ wykorzystywany w innym celu niz w nim okreslony,

O Autor nie bierze odpowiedzialnosci za ukryte i niemozliwe do stwierdzenia podczas ogledzin
wady techniczne przedmiotu wyceny,

O Wycene sporzadzono bez dokonywania pomiaréw opierajac sie w tym zakresie na dokumentach
zakladajac, ze s prawdziwe,

O Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny nie zawiera obcigzefi z nim zwigzanych, w tym
podatkowych i innych zwiazanych z wprowadzeniem przedmiotu wyceny do obrotu prawnego.

Klauzula informacyina RODO.

Na podstawie Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r w sprawie
ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE :

Administratorem danych osobowych jest Rzeczoznawstwo Majqtkowe llona Rymuza

Zamieszczenie danych osobowych w operacie szacunkowym jest wymogiem ustawowym

Dane osobowe sq przetwarzane jednorazowo, jedynie w celu sporzqdzenia operatu szacunkowego z wyceny
nieruchomosci.

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881



XI. ZALACZNIKI.

O Dokumentacja fotograficzna,
O Mapa ze wskazaniem lokalizacji.
O Tresc¢ ksiegi wieczystej.

Rzeczoznawca Majatkowy - llona Rymuza Tel: 504 128 881
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LOKAL S OWIACY
Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat i | Dziat 1l Dziat IV |
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 \1, 2;3

Lokal
Nr podstawy
wpisu
R e = )

Polozenie (numer porzqdkowy / wojewddztuo, powiat, 1. | MAZOWIECKIE, LEGIONOWSKI, LEGIONOWO M., LEGIONOWO | "~/ 3

gmina, miejscowosc)

Ulica [Numer budynku [Numer lokalu PIASKOWA 9B s

Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKO) - 4, KUCHNIA - 1, LAZIENKA - 1, WC - 1, PRZEDPOKO) - 1

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia - liczba) PIWNICA - 1

Kondygnacja 1,0

Prgy%aczenie - r\gmer ksiegi wieczyste] (nieruchomosc, z p. 1. \WA1L /00041782 /7

ktérej wyodrebniono lokal)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 99,9600 M2

przynaleznych

Nr podstawy
wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

1

OPIS | MAPA, 2012-11-02, STAROSTA LEGIONOWSKI, LEGIONOWO; 13-14, WA1 L/00064445/0

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organy, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1L/00009893/12/001, 2012-11-13 12:57:00, 2012-11-27-15.34.33.074750, NIE, 7-8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie whniosku - numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU LOKALI, 2012-10-30, STAROSTA LEGIONOWSKI, LEGIONOWO; 20-24, WA1 L/00064445/0

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1L/00009893/12/001, 2012-11-13 12:57:00, 2012-11-27-15.34.33.074750, NIE, 7-8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | JEGO SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI,
2012-11-12, NOTARIUSZ - EWA KULBAT, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE; 1-8, WA1L/00064460/1

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organy, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1L/00009893/12/001, 2012-11-13 12:57:00, 2012-11-27-15.34.33.074750, NIE, 7-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
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|pziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat Il | Dziat 11 |Dziat v !
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA ]

Spis praw zwigzanych z wiasno$cia

Nr podsta
Lpits 1 i wp|psu i
Numer prawa ‘1 4
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolinej, ktéra stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg Lp. 1. 9996 / 721690
wylacznie do uzytku whascicieli lokali
Numer ksiegi wieczystej, z NL‘Jmer UdZi,am SIS W
ktbrej wyodrebniono lokal ksiedze, z ktérej wyodrebniono WA1TL /00041782 /7 6
lokal
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
4 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNOSCI LOKALU | JEGO SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI,

9802/2012, 2012-11-12, EWA KULBAT, WARSZAWA,; 1-8, WA1L/00064460/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt,
Ipofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1L/00009893/12/001, 2012-11-13 12:57:00, 2012-11-27-15.34.33.074750, NIE, 7-8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie whniosku - numer karty akt)

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881



§ ﬂ»}%i‘vﬁx

Dziat 1-0 DziatI-Sp Dziat If Dziat il Dziativ |
DZIAL Il - WLASNOSC E
Wiasciciele E
Nr podstawy
Lp.1. wpisu L
Lista wskazar\ udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ ol 1 476 n 8,9
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) p-1.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MIROSEAWA PAWLIK, HENRYK, HALINA, 62010116807
Nr podstawy
Lp. 2. wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziafu w prawie/ Lo 5 176 - 9
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) B
Osob‘a fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie PIOTR MAREK PAWLIK, JANUSZ, MIROSEAWA, 84012904792
matki, PESEL)
Lp.3. Nr podstawy
wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ 9
e et Lp. 1. 3 1/6
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci)
Osob‘a fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie PAWEL JANUSZ PAWLIK, JANUSZ, MIROSEAWA, 85032005232
matki, PESEL)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
8 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU 1JEGO SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI,
9802/2012, 2012-11-12, EWA KULBAT, WARSZAWA; 1-8, WA1L/00064460/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1L/00005186/16/002, 2016-05-11 10:26:54, 2016-06-14-1 2.39.43.642567, NIE, 30-32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
9 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 11313/2014, 2014-07-30, MONIKA SMAGA, WARSZAWA; 33-34
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00005186/16/002, 2016-05-11 10:26:54, 2016-06-14-1 2.39.43.642567, NIE, 30-32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881
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Dziat 1-0 |pziat 15p Dziat Il |Dziat i1t |Dziat Iv I
DZIAt Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA J
Nr podstawy
Lp:it l N ' wpisu
Numer wpisu 2 14
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WSZCZECIE EGZEKUC)I Z 4/6 CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACE]
UDZIAL NALEZACY DO MIROSEAWY PAWLIK PRZEZ KOMORNIKA
» SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE MARCINA
Trescwplsy TURSKIEGO W SPRAWIE KM 870/21 PROWADZONE] Z WNIOSKU
WIERZYCIELA MIKROKASA SPOEKA AKCYJNA W RESTRUKTURYZAC)!
PRZECIWKO DLUZNIKOWI MIROSEAWIE PAWLIK.
Przedmiot wykonywania UDZIAENR 1
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca p. 1. MIKROKASA SPOLKA AKCYJNA W RESTRUKTURYZAC]I, GDYNIA,
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) 220797494, 0000387861
Nr podstawy
Lp.2. wpisu
Numer wpisu 3 5]
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WSZCZECIE EGZEKUC)I Z CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACE]
UDZIAE NALEZACY DO DEUZNIKA MIROSEAWY PAWLIK ( UDZIAL NR 1)
Treéé wpisu PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWY w
LEGIONOWIE EUKASZA KRYSTEK , W SPRAWIE O SYGN. KM 475/21 NA
PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA: SKUTECZNE WINDYKACJE M.
WALENCIK | WSPOLNICY SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W LUBLINIE.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca p.1 SKUTECZNE WINDYKACJE M. WALENCIK | WSPOLNICY SPOLKA
osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON) i [JAWNA, LUBLIN, 365262421
Nr podstawy
\:/ Lp.3. o wpisu
= Numer wpisu ‘4 16
Rodzaj wpisu [INNY WPIS
PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA: VPF III NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, DO
EGZEKUC)I Z CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACE] UDZIAE
Tres$¢ wpisu MIROSEAWY PAWLIK WYNOSZACY 4/6 CZESCI W SPRAWIE KM 183/23
(DO SPRAWY KM 870/21) , PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE £tUKASZA
KRYSTEK PRZECIWKO DLUZNIKOWI MIROSEAWIE PAWLIK.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca e .VPF 111 NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) bk INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, GDANSK, 141202556
Lp. 4. - Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu |5 17
Rodzaj wpisu iINNY WPIS
% PRZYtACZENIE SIE WIERZYCIELA: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "NA
e PIASKACH" UL. PIASKOWA 9A, 9B, 11A, 11B, DO EGZEKUCJI Z Czescl
NIERUCHOMOSC! STANOWIACE] UDZIAt MIROSEAWY PAWLIK
Tres¢ wpisu WYNOSZACY 4/6 CZESCI W SPRAWIE KM 1016/20 (DO SPRAWY KM
| 370/21) , PROWADZONE) PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE LUKASZA KRYSTEK PRZECIWKO
DEUZNIKOWI! MIROSEAWIE PAWLIK.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca 5. 1 WSPOLNOTA MIESZKANIOWA “NA PIASKACH" UL. PIASKOWA 9A,
osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON) Pt 9B, 11A, 11B, LEGIONOWO, 146422558
Lp.S. Nr podstawy
\wpisu
Numer wpisu 6 18
Rodzaj wpisu INNY WPIS
PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
762/23 DO SPRAWY KM 870/21 NALEZACE] DO DLUZNIKA
MIROSEAWA PAWLIK (UDZIAL NR 1) NA PODSTAWIE WNIOSKU
Tre$¢ wpisu WIERZYCIELA ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SAD REJONOWY W LEGIONOWIE Z
DNIA 22-02-2023, SYGNATURA AKT | NC 1718/22 ZAOPATRZONY W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 05-05-2023

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881



Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
o0sobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

(o

PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCEAW, 140317429

Lp. 6.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

‘7 19

Rodzaj wpisu

[INNY WPIS

Tres¢ wpisu

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUC]I Z 4/6 CZESCI NIERUCHOMOSCI
STANOWIACE] UDZIAL NALEZACY DO MIROSEAWY PAWLIK (UDZIAL
NR 1) KOLEJNEGO WIERZYCIELA: PROKURA NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY W
SPRAWIE KM 21.20/23.

Inna osoba pr;awna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON)

PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCEAW, 14031 7429

Lp. 1. ]

Lp. 7.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

8 20

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu

PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA: EOS 1 NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI Z SIEDZIBAW
WARSZAWIE DO EGZEKUC)I Z CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACE]
UDZIAL MIROSEAWY PAWLIK WYNOSZACY 4/6 CZESCI, W SPRAWIE KM
1707/23 (DO SPRAWY KM 870/21) , PROWADZONE] PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE
LUKASZA KRYSTEK PRZECIWKO DEUZNIKOWI MIROSEAWIE PAWLIK.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca

\EOS 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY

osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON) toele ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI, WARSZAWA, 221596987
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU 4]
Nr podstawy
wpisu
14

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 870721, 2021-10-22, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE MARCN
ITURSKI; 72

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wyddnia, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1L/00017361/21/001, 2021-10-22 13:49:00, 2022-02-17-13.48.40.233738, NIE, 69

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 475/21, 2021-11-19, KOMORNIK PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE LUKASZ KRYSTEK; 77
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1L/00019253/21/001, 2021-11-19 10:17:00, 2022-03-14-13.53.33.159615, NIE, 75

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, KM 183/23, 2023-06-13, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE LUKASZ
KRYSTEK; 85

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00008223/23/001, 2023-06-13 12:01:00, 2023-11-06-10.06.46.646495, NIE, 83
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

\WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 1016/20, 2023-11-17, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
LEGIONOWIE LUKASZ KRYSTEK; 93

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00016251/23/002, 2023-11-17 10:39:00, 2024-03-06-11.27.13.646548, NIE, 91
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 762/23, 2024-03-27; 101

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1L/00004719/24/001, 2024-03-27 12:41:00, 2024-10-02-09.50.00.345627, NIE, 99

(rodzaj i ntimer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, KM 2120723, 2024-03-27, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE LUKASZ
KRYSTEK; 107

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00004700/24/001, 2024-03-27 11:05:00, 2024-11-13-10.54.06.582825, NIE, 105
(rodzaj i numer dziennika, chwilo wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

20

WEZWANIE DO ZAPEATY W EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI, KM 1707/23, 2024-07-16, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
LEGIONOWIE LUKASZ KRYSTEK; 115

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1L/00010596/24/001, 2024-07-16 15:43:00, 2024-11-21-08.29.40.553924, NIE, 113
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

Rzeczoznawca Majatkowy - Ilona Rymuza Tel: 504 128 881
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|Dziat 1-sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA i
.

Lp. 1. l Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 12 11,12

Rodzaj hipoteki (roszczenia) iHlPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta |660000,00 (SZESCSET SZESCDZIESIAT TYSIECY) Zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

KREDYT - KAPITAL, ODSETKI, PROWIZJE | OPLATY | KOSZTY
Lp. 1. 1 POSTEPOWANIA WINDYKACYJNEGO., UMOWA KREDYTU NR
63/KS/16/L Z DNIA 16 SIERPNIA 2016 ROKU.

Pierwszenstwo

WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSEUGUJE ROSZCZENIE O
Lp. 1. PRZENIESIENIE TE) HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE WPISANA POD NUMEREM 1.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobga prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1. lBANK SPOLDZIELCZY W LEGIONOWIE, LEGIONOWO, 000508543

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1 OSWIADCZENIE BANKU, 2016-08-16, BANK SPOLDZIELCZY W LEGIONOWIE Z/S W LEGIONOWIE; 47
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00008732/16/002, 2016-08-16 11:30:26, 2016-09-13-13.36.34.520385, NIE, 43-45
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
12 OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, 2016-08-16, MIROSLAWA PAWLIK, PIOTR PAWLIK, PAWEL PAWLIK; 48-50

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00008732/16/003, 2016-08-16 11:30:26, 2016-09-13-14.15.46.443523, NIE, 43-45

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
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